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Uberbauungsordnung «Areal Kreuz»
mit Zonenplananderung

Uberbauungsvorschriften
Die Uberbauungsordnung besteht aus:

e Uberbauungsplan
¢ Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:
e Zonenplananderung
e Erlauterungsbericht
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Einwohnergemeinde Amsoldingen
Uberbauungsordnung «Areal Kreuz»
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (Ue0O) «Areal Kreuz» bezweckt eine zeitgemasse
bauliche Erneuerung und Erganzung mit einer auf den Ortseingang abge-
stimmten Bau- und Aussenraumgestaltung.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan (UeP) mit einem
grau gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften und der UeP nichts anderes bestim-
men, gelten die Bestimmungen des Baureglements".

Art. 4

Zur lllustration der Bebauungsidee sowie der Aussenraumgestaltung
wurde in einem qualifizierten Verfahren ein Richtprojekt erarbeitet. Das
Richtprojekt vom 23. Juni 2017 gemd&ss Anhang mit der Dachgestaltung
und einem grosszligigen Eingangsbereich zur Dorfstrasse ist fur die wei-
tere Bearbeitung der Baugestaltung im Baubereich B und den Aussenraum
an der Hurschgasse und der Dorfstrasse massgebend und bildet den Mas-
sstab flr die Beurteilung der Qualitat.

Art. 5

' Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:

— Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- Baubereich A + B Hauptgebdude mit Begrenzung und Bezeichnung
— Baubereich C Kleines Gebaude

- Baubereich Einstellhalle

- Bezeichnung der Eckpunkte

— Firstrichtung

- StUtzmauer

~

Der Uberbauungsplan regelt die Lage mit Bandbreite 1.5 m:
Grunraum

Aussenraum befahrbar / nicht befahrbar
Einstellhallenrampe

Arealzu- und Wegfahrt

' Die BMBV wurde bereits mit dem Baureglement von 2013 umgesetzt.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom
Vorprafung vom

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung
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3 Als Hinweise sind im Uberbauungsplan eingetragen:

- abzubrechendes Gebdude

- bestehendes Gebaude

- geplantes Untergeschoss / Einstellhalle

- geplanter Strassenrand / 5m Abstand (Kantonsstrassenprojekt)
- Sichtbermen geméass Kantonsstrassenprojekt

- Sichtbermen (Arealzu- und Wegfahrt, 50m)

Art und Mass der Nutzung

Art. 6

Gestattet ist eine Nutzung gemass den Bestimmungen der Wohn- und Ge-
werbezone.

Art. 7

' Das maximale Nutzungsmass ergibt sich aus den Baubereichen, der zu-

lassigen traufseitigen Fassadenhdhe und der maximalen Dachneigung. Die
minimale Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) betragt 0.45. Nicht an-

gerechnet wird die Nutzung von Untergeschossen und Unterniveaubauten.

2 Die maximale traufseitige Fassadenhoéhe der Gebaude betragt:
- Baubereich A: 9.60 m
- Baubereich B: 8.50 m

% In den Baubereichen A + B Hauptgebaude dlrfen diese an die Baube-
reichsbegrenzung gestellt werden. Ein Neubau hat den Baubereich um
mindestens 80 % zu belegen. Gegenuber der Dorfstrasse ist an die Be-
grenzungslinie zu bauen.

4 Im Baubereich C Kleines Gebaude darf ein eingeschossiges Gebaude von
maximal 40 m? anrechenbare Gebaudeflache und max. 3.0 m traufseitige
Fassadenhdhe erstellt werden.

> Im Baubereich Einstellhalle darf oK Konstruktion das massgebende Ter-
rain um max. 1.2 m Uberragen.

¢ Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Ill.
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Vordécher, Bauten
und Anlagen aus-
serhalb der Baube-
reiche flr Hauptbau-
ten

Allgemeine Gestal-
tungsvorschriften
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Art. 8

' Das Vordach der Hauptdacher darf die Fassadenlinie max. 2.3 m und Vor-
décher zu Hauseingangen maximal 1.5 m Gberragen. Die Einstellhallen-
rampe darf im Bereich des Hauptgebadudes Uberdacht werden, wobei oK
Konstruktion das massgebende nachbarliche Terrain um max. 1.20 m
Uberragen darf.

? Die Baubereiche Uberragen dirfen technisch bedingte Bauteile und Anla-
gen gemass Abs. 3.

% Ausserhalb der Baubereiche sind technisch und funktional bedingte Bau-
ten und Anlagen wie LUftungs- und Lichtschachte, Aussentreppen zu Kel-
ler oder Einstellhalle sowie Terrassen und Balkone zuldssig. Soweit sie das
massgebende Terrain mehr als 1.2 m Uberragen, durfen sie die Fassaden-
flucht maximal 2.00 m tief auf einer Lange von 7 m, jedoch héchstens 50
% des zugehorigen Fassadenabschnitts Uberragen.

“ An- und Kleinbauten mit einer Grundflache von max. 20 m2 und einer
traufseitigen Fassadenh6he von max. 2.3 m (z.B. flr gedeckte Veloabstell-
platze, etc.) sind im Grun- und im Aussenraum zul&ssig. Sie haben einen
Grenzabstand von mind. 2 m einzuhalten. Vorbehalten bleibt ein grosszu-
gig gestalteter Eingangsbereich zur Dorfstrasse, der von An- und Kleinbau-
ten freizuhalten ist.

5 An der im UeP bezeichneten Stelle im Aussenraum ist eine StUtzmauer
bis zu einer H6he von max. 1.80 m gemessen ab massgebendem Terrain
zulassig. Daruber hinaus ist eine Absturzsicherung in Form eines offenen
Gelénders zulédssig. Vorbehalten bleibt die Stltzmauer zur Einstellhallen-
rampe mit Uberdachung gemass Abs. 2.

¢ Im Ubrigen bleiben die Bestimmungen zum Strassenabstand gemass
Strassengesetz sowie zivilrechtliche und brandschutztechnisch grossere
Abstande vorbehalten sofern nicht eine schriftliche Zustimmung vorliegt.

Bau- und Aussenraumgestaltung
Art. 9

' Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind hinsichtlich Gesamterscheinung,
Dach- und Fassadengestaltung, Material, Farbe und Bepflanzung so zu ge-
stalten, dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute Ge-
samtwirkung entsteht.

2 Gegenliber dem 6ffentlichen Strassenraum sind grosszigige, ruhig wir-
kende Eingangsbereiche gemaéss Richtprojekt (siehe Anhang) vorzusehen.
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% Das zu bewilligende Bauprojekt im Baubereich B inkl. Umgebung hat min-
destens die gestalterische Qualitat des Richtprojekts vom 23. Juni 2017
aufzuweisen.

4 Zur Beurteilung im Baubewilligungsverfahren sind gemass Art. 20 Abs. 3
Baureglement eine Fachinstanz oder Fachleute beizuziehen.

Art. 10

' Das Gebaude im Baubereich B ist zeitgeméass mit ortstypischem ldenti-
tatswert zu gestalten. Die Fassade ist mit Ausnahme des Geb&udesockels
einheitlich zu materialisieren, wenn die Vollgeschosse die gleiche Nutzung
aufweisen.

2 Bei Erweiterungen ist die Baugestaltung in ihrem Charakter zu erhalten.

3 An- und Kleinbauten sowie technische Anlagen und Bauteile haben sich
gut in die Bau- und Aussenraumgestaltung einzufligen. Sie sind als unter-
geordnete, formal aufeinander abgestimmte Baukorper zu gestalten.

“ Balkone sind gegenuber dem &ussersten Dachrand mindestens 20 cm zu-
rickzusetzen und dlrfen den zugehoérigen Fassadenabschnitt nicht Uber-
ragen.

Art. 11

' Die Dachform der Gebaude und die Dachaufbauten richten sich nach
dem Baureglement. Die Firstrichtung ist im UeP festgelegt. Bei einem Neu-
bau oder einer Erhéhung des Gebaudes im Baubereich A ist die Dachnei-
gung zu Gbernehmen. Im Baubereich B darf die Dachneigung maximal 28°
aufweisen.

2 zur Belichtung von Dachrdumen im Baubereich B sind gegen die
Dorfstrasse nur eine Schlepplukarne oder Dachfenster zulassig.

3 Auf An- und Kleinbauten, auf dem kleinen Gebaude sowie fUr Vordacher
zu Hauseingangen und dergleichen ist die Dachform frei.
Art. 12

' Der Grlinraum umfasst die privaten und gemeinschaftlichen Aussenbe-
reiche sowie die Hauszugange und die arealinternen Wege.

2 Er ist zu begriinen, wo er nicht durch Zugange, Wege, Sitzplatze u. dgl.
belegt ist. Die versiegelten Fldchen sind moéglichst gering zu halten.
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Aussenraum

Fahrzeugabstell-
platze / Zu- und
Wegfahrt

Energie
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Art. 13

' Der Aussenraum dient der Hauserschliessung und dem Aussenaufent-
halt.

? Der befahrbare Aussenraum ist mit Ausnahme der Arealzu- und Wegfahrt
gegenuUber dem Trottoir Hurschgasse mit geeigneten physischen Massnah-
men (z.B. niedrige Umfassungsmauer) abzugrenzen.

* Der nicht befahrbare Aussenraum ist soweit geeignet zu begriinen und
gegenUber der befahrbaren Fldche mit geeigneten gestalterischen Mass-
nahmen abzugrenzen.

Erschliessung und Parkierung
Art. 14

' Die Berechnung der notwendigen Anzahl der Fahrzeugabstellplatze rich-
tet sich nach den Bestimmungen von Art. 49ff der Bauverordnung (BauV).

2 Autoabstellplatze sind unterirdisch in einer Einstellhalle anzuordnen.
Vorbehalten bleibt Abs. 3.

¥ |m Bereich des befahrbaren Aussenraums sind maximal 4 oberirdische
Autoabstellplatze gestattet. Davon sind mindestens 2 Abstellplatze flir Be-
sucher zu reservieren. Zudem sind gedeckte Zweiradabstellplatze vorzuse-
hen.

“ Die Zu- und wegfahrt zu den oberirdischen Abstellplatzen sowie zur Ein-
stellhalle ist an der im UeP bezeichneten Stellen vorzusehen. Die erforder-
lichen Sichtbermen sind frei zu halten.

¥ Innerhalb der Sichtbermen beim Knoten Dorfstrasse — Hurschgasse und
bei der Zu- und Wegfahrt dirfen keinerlei Hindernisse héher als 0.60 m

Uber Terrain stehen. Zu beachten sind insbesondere Mauern sowie Fahr-
zeuge, Baume und Busche.

Weitere Bestimmungen
Art. 15

Es ist eine gemeinsame Anlage flr Heizung und Warmwasser vorzusehen.
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Beim Bach

Art. 16
Privatrechtliche Die Realisierung der Einstelthalle an der Grenze zur Parzelle Nr. 384 setzt
Voraussetzung ein Naherbaurecht voraus, das als Voraussetzung einer Baubewilligung

vorliegen muss. Andernfalls haben Unterniveaubauten, die mehr als 1.2 m
liber das massgebende Terrain hinausragen, einen Grenzabstand von 1 m
einzuhalten.

Art. 17

Inkrafttreten Die UeO tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft
(Art. 110 BauV).

Situation Mst. 1:500
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Anhang Richtprojekt
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